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Rechtsverheltnisse
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22.06.1976

19.11.1990

01.01.1991

30.03.1995

21.07.1999

Grendung als Bau- und Sparverein
Ravensburg e.G.m.b.H.2 ‘

Eintragung in das
Genossenschaftsregister Ravensburg
unter GnR 14

Anerkennung als gemeinnstziges
Wohnungsunternehmen

Namens€nderung: Gemeinnstzige
Baugenossenschaft Ravensburg
eGmbH

Namens€nderung: Bau- und ; e ' -
Sparverein, gemeinnstziges
Wohnungsunternehmen, eGmbH

Namens€nderung: Bau- und
Sparverein, gemeinnstziges
Wohnungsunternehmen, eG

Namens€nderung: Bau- und
Sparverein Ravensburg
eingetragene Genossenschaft

e
Wegfall der Gemeinnetzigkeit Kra
Steuerreformgesetz 1990

Erlaubnis vom Landratsamt
Ravensburg fer T€tigkeiten
nach § 34c GewO

Namens€nderung: Bau- und
Sparverein Ravensburg eG



Die Organmitglieder

Aufsichtsrat

Gerstlauer, Dr. Hans Bergermeister, Wilhelmsdorf, Vorsitzender (ab 17.07 .2007)
Gindele, Hans Peter Wertt. Notariatsassessor i.R., Ravensburg (bis 17.07.2007)
Munding, Hannelore Verwaltungsangestellte i.R., Ravensburg

Schriftfehrerin
Reger, Lothar Dipl.-Bauingenieur (FH), Ravensburg-Obereschach

(ab 17.07.2008)

Schiele, Gerhard Prokurist, Ravensburg
Schernbrand, Paul Architekt, Amtsleiter Stadtplanungsamt i.R., Berg
Usbeck, Jergen Sparkassendirektor i.R., Ravensburg

stellvertretender Vorsitzender

WEeEschle, Karl Oberbergermeister a.D., Waldburg
Vorsitzender (bis 17.07.2007)

Vorstand

Bukowsky, Detlef Fachwirt der Grundstecks- und
Wohnungswirtschaft (IHK), Ravensburg

D!rr, Kurt Dipl.- Verwaltungswirt (FH), Tettnang

Aufsichtsrat und Vorstand bis 17.07.2007 Aufsichtsrat und Vorstand ab 17.07.2007



Die in der Mitgliederversammlung 2007 ausgeschieden en
und neu gew€hlten Aufsichtsratmitglieder mit Vorsta nd

Stehender Applaus fer den scheidenden Aufsichtsrats vorsitzenden Karl W€schle




Weltmeister beim Export. Nach Sch€tzungen wird der
Gesamtwert der Exporte um 9,5% zunehmen und in abso -
luten Zahlen 980 Mrd. e betragen. Fer die Monate Januar bis
November 2007 betrug der Handelsbilanzeberschuss nach
Berechnungen des Statistischen Bundesamtes 185,8 Mrd.
(Vergleichzeitraum des Vorjahres 148,2 Mrd.). Der Leistungs-
bilanzeberschuss fer Januar bis November 2007 bel€u ft sich
auf 144,9 Mrd., w€hrend er im Vergleichszeitraum des
Vorjahres 98,7 Mrd. betrug. Die Exportaussichten fe r 2008
sind wegen der Abschw€chung der Weltkonjunktur und der
Finanzkrise in den USA, mit der eine Aufwertung des Euro
einhergeht, ged€mpft.

Das Finanzierungsdefizit des Staates wird sich 2007 wegen
gestiegener Einnahmen bei nahezu unver€nderten Aus
gaben weiter vermindern. Das Kieler Institut fer We It-
wirtschaft rechnet fer 2007 nur noch mit einer Nett o-
kreditaufnahme von 13,4 Mrd.. Damit ist sichergeste llt,
dass Deutschland auch 2007 und 2008 die Obergrenze des
Maastricht-Vertrages fer das Finanzierungsdefizit (3% des
Bruttoinlandsprodukts) einh€lt. Fer 2008 werden kei ne gr!-
Oeren Verbesserungen der Finanzlage des Staates wegen
der 2008 in Kraft tretenden Unternehmensteuerreform
erwartet. Ziel der Bundesregierung ist es, im Jahr 2011
einen ausgeglichenen Haushalt vorzulegen.

We€hrend die Unternehmensinsolvenzen um 10,4% auf

Eckdaten zur Konjunkturentwicklung
in Deutschland

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

BIP in Mrd. EUR (in jew. Preisen)

214318 2.163,80 2.211,20 2.244,60 2.322,20 2.423,00 2.489,1
o o Siam 122428 1.227,78 1.247,23 1.269,88 1.290,15 1.321,56 1.367,8
Fer 2008 ist von 300.000 zus€tzlichen 21659 21313 207,96 203,40 217,18 23527 2416
Arbeitspl€tzen und 280.000 weniger 12439 12319 12097 117,38 12521 13362 1433

Jobsuchern auszugehen. Mit durch- Veranderung in % gegeniiber dem Vorjahr

schnittlich 3,8 Mio. Arbeitslosen im il A i, A T )

Jahr 2007 und erwarteten 3,5 Millionen gg gf ;; gg 12? si ::
im Jahr 2008 wird die Arbeitslosen- 1’5 0’4 _1’5 0’5 0’9 2'0 1’4
guote im Bundesdurchschnitt 2008 nur - Y G 20 IRE
n_och b_ei gut 8% Ii_egen_. Deqtlich gens- 58 10 30  -38 43 03 05
tiger ist die Situation in Baden- 43 25 100 71 125 83 56

Werttemberg, wo im Dezember 2007 Arbeitsmarkt
nur 4,3% Arbeitslose zu verzeichnen Erwerbstatige in Tsd. (Jahresdurchschnitt) 39096 38724 38.875 38823 39.081 39.740 39.939
waren. Fer 2008 wird vom Deutschen Verénderung in % gegeniiber dem Vorjahr -0,6 -1,0 04 0,1 06 17 05
Institut fer Wirtschaftsforschung (DIW) Arbeitslose in Tsd. (Jahresdurchschnitt) 4061 4377 4381 4861 4487 3776 3500
mit einer realen Lohnsteigerung von Arbeitslosenquote™* 98 105 105 117 108 9.0 -
0,7% gerechnet.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Fachserie 18, Reihe 1.1; 2006 erste vorldufige Ergebnisse; Schatzung 2007 nach DIW
“nur private Haushalte, ohne Konsumausgaben p Organisationen ohne Erwerbszweck
**nationales Berechnungskonzept (Arbeitslose bezogen auf alle zivilen Erwerbspersonen)

Wie in den vergangenen Jahren war
Deutschland auch im Jahr 2007



Baugenehmigungen

Anzahl der genehmigten Wohnungen Jan. - Dez.

Genehmigungen insgesamt

(einschl. BestandsmalRnahmen) 247 541

dar.. Wohnungen (Neubau) in Ein- und

Zweifamilienhdusern 145.847
davon: Einfamilienh&user 128.529
davon: Zweifamilienhduser 25.318

dar.. Wohnungen (Neubau) in

Mehrfamilienhdusern 69.653
davon: Eigentumswohnunge 38.979
davon: Mietwohnungen 30.674

Quelle: Statistisches Bundesamt, Bautatigkeitsstatistik; vorlaufige Jahreswerte

Jan. - Dez.

182.315

94.696
78.698
15.998

61.131
33.066
28.065

Verdnderungen gegen
Vorjahreszeitraum

-26,3%

-35,1%
-34,7%
-36,8%

-12,2%
-15,2%
-8,5%




Die wirtschaftliche Entwicklung unserer Genossensch aft und das Ergebnis der|
gew!hnlichen Geschéftst€tigkeit f€llt auch 2007 wie der gut aus, auch wenn ein
Jahresfehlbetrag in H'he von 713.278,23 Euro zu Buc he steht, der aus Entnahmen
aus Ergebnisrecklagen abgedeckt wurde. Das Gesch€ftsergebnis war beeinflusst
durch hohe Investitionen in den Wohnungsbestand entsprechend unserem
Wohnungsmodernisierungsprogramm. Das Ergebnis war zu rechtfertigen, zumal
diese Investitionen in den Bestand zukunftgerichtet sind und das vorhandeneg
Recklagenpotential vorhanden ist.

Die Geschéftsfelder Verwaltung von
Wohnungseigentum? und Verwaltung
von Wohnungen Dritter? lieferten
jeweils Deckungsbeitr€ge fer das Kern-
gesch€ft unserer Genossenschaft. Das
Geschéftsfeld *Kommunale Dienstleis-
tungen?® konnte im Berichtsjahr auf-
grund der Gesch€ftslage nur m€dig
bedient werden.

Kerngesché€ft bleibt nach wie vor die
1Bewirtschaftung unseres Wohnungs-
bestandes? und damit verbunden die
Modernisierung und energetische Er-
techtigung der Wohnungen im Hinblick
auf die Entwicklung des Wohnungs-
marktes und die steigenden Energie-
preise. Der Genossenschaft wird von
Prefungsseite aus best€tigt, dass die
Finanzierung des Investitionsprogramms
fer die kommenden Jahre durch die
Finanzkraft unserer Genossenschaft
gesichert ist.

Im Rahmen umfassender und bedarfs-

gerechter wohnungsbegleitender Dienst-

leistungen haben wir im Berichtsjahr  Unser Verwaltungssitz in der Reichlestralie in Ravensburg
auch unser gemeinsames Projekt mit

der Liebenau £ Leben im Alter gGmbH Sicher wohnen ein Leben lang = Gut betreut
zu Hause? konzeptionell weiter entwickelt. Die Ange bote der Betreuung werden nur
zlgerlich angenommen. Eine <beraus positive Entwick lung hat der Rahlentreff in
Form einer gezielten Quartiersarbeit gefunden. Wir sind damit auf dem richtigen
Weg mit dem Ergebnis, dass die starke Inanspruchnahme dieses Angebotes auch
von Nichtmitgliedern Gespr€che mit der Stadt <ber e ine gemeinsame
Quartiersarbeit veranlasst haben. Diese Aktivit€ten finden auch in der Fachwelt
Beachtung.

Haftungsinanspruchnahmen unserer Genossenschaft sind nicht gegeben und nicht
zu erwarten.

Im Bautr€gergesch€ft ist die Genossenschaft aufgrund der Immobilienlage in
Ravensburg im Berichtsjahr nicht t€tig gewesen.

Das Tochterunternehmen Bau- und Sparverein ServiceGmbH hat nach dem Beherr-
schungs- und Ergebnisabfehrungsvertrag Deckungsbeitr€ge der Genossenschaft
erbracht.




Die Techniker unterwegs in Sanierungsfragen



Anlagevermlgen Umlaufvermlgen Bilanzsumme

Mio. e % Mio. e ) Mio. e %
18,201 84,0 3,473 16,0 21,674 100,0
19,149 80,9 4,535 19,1 23,684 100,0
20,084 79,1 5,316 20,9 25,401 100,0
20,069 80,8 4,781 19,2 24,852 100,0
20,222 84,3 3,752 15,7 23,974 100,0

Gesché€ftsguthaben Weiteres Eigenkapital Fremdkapital
inkl. Bilanzgewinn

Mio. e ) Mio. e ) Mio. e
2,319 8,699 40,1 10,656
2,319 9,298 39,3 12,068
2,223 8.8 10,578 41,6 12,595
2,155 9,389 37,8 13,308
2,041 8,676 36,2 13,257

Die Vermlgens- und Kapitalstruktur kann weiterhin als gut
bezeichnet werden. Die Zug€nge betreffen die restlichen
umfassenden Modernisierungsmadnahmen der Objekte im
Gebhard-Fugel-Weg in Ravensburg, sowie umfassendg
Einzel- und Modernisierungsmaldnahmen. Das Anlagever
m!gen ist mit 84 % und das Umlaufverm!gen mit 16 % an
der Bilanzsumme beteiligt.

Auf der Kapitalseite hat sich das Gesch€ftsguthaben mit ca.
2,0 Mio. e unwesentlich auf 8,5 % der Bilanzsumme ver€n-
dert. Das weitere Eigenkapital betr€gt ca. 8,6 Mio. e ; das sind
36,2 % der Bilanzsumme.

Das Eigenkapital insgesamt verminderte sich um rund 825 Te
und liegt somit bei rund 10,7 Mio. e, das sind 44,7 % der
Bilanzsumme.

2. Ertragsstruktur
Fast alle Bereiche unserer ordentlichen Aktivit€ten haben
angemessene Ertr€ge zum Betriebsergebnis beigesteuert.

3. Finanzlage

Unsere Genossenschaft war w€hrend des Gesché€ftsjahres zu
jedem Zeitpunkt liquide und konnte ihren Zahlungsver-
pflichtungen ohne weiteres penktlich nachkommen, wo bei
nur in Einzelf€llen auf die uns einger€umten Kontokorrent-
kredite zureckgegriffen wurde.







Il \Wohnungsbewirtschaftung

Der Bestand unserer Mietwohnungen gliedert sich per 31.12.2007 wie folgt:

a) nach Alter und Bindung wegen !ffentlicher F!rder ung

Wohnungen davon noch
mit Bindung
fertiggestellt vor 1918 27 -
fertiggestellt 1919 bis 1948 94 -
fertiggestellt 1949 bis 1955 493 -
fertiggestellt 1956 bis 1965 245 -
fertiggestellt nach 1965 91 30
950 30
b) nach Struktur und Ausstattung
Wohnungen fertiggestellt fertiggestellt
bis 1948 nach 1948
Mietwohnungen insgesamt 950 121 829
darunter
mit Bad oder Dusche 921 103 818
mit Sammel- oder Etagenheizung 583 96 487
Wohnflsche in m 2 insgesamt 57.009 7.770 48.720

Im Geschéftsjahr 2007 kamen insgesamt 82 Wohnungen zur Neuvermietung. In diesem Zusammenhang
konnten wir 22 Tauschwensche erfsllen.

Die Genossenschatft ist der grlite Wohnraumanbieter in Ravensburg und Weingarten. Sie bietet einer
breiten Bevl!lkerungsschicht bezahlbaren Wohnraum. D amit erfellt die Genossenschaft einen wichtigen

wohnungs- und kommunalpolitischen Beitrag. Wohnen in der Genossenschatft ist angesichts des immer
knapper werdenden Mietwohnangebotes zunehmend inter essant. Wesentliche Vermietungskriterien sind
die Unkendbarkeit und genstige Miete, wie wir aus u nserer umfassenden Mieterbefragung als Ergebnis
entnehmen k!nnen.

Die Nachfrage nach preisgenstigem und letztendlich damit auch bezahlbarem Wohnraum wird gr!Qer.
Sperbar sind auch die Auswirkungen von Hartz IV mit der Nachfrage nach entsprechend genstigem
Wohnraum.

Leerst€nde sind bei uns nur sanierungsbedingt. Mit der Fluktuationsrate von 8,7 % liegen wir leicht un ter
dem Landesdurchschnitt.

Die derzeitige Vermietbarkeit ist gesichert. Fer di e zur Vermietung anstehenden Mietwohnungen bewerben
sich viele ernsthafte Interessenten. Bew€hrt hat si ch die Forderung, bei Mietbewerbern eine erweiterte
Selbstauskunft und die Zustimmung zur "berprefung d urch die Schufa zu verlangen.
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79 Wohnungen wurden gekendigt. Als Grund fer ihre K

endigung gaben die Mieter an:

Jahr 2007 2006 2005 2004 2003
Kendigungen

insgesamt 79 % 82 % 104 % 117 % 77 %
Tod 9 11,39 10 12,20 16 15,38 21 17,95 13 16,88
Alter 9 11,39 12 14,63 10 9,62 19 16,24 8 10,39
Wegzug aus priv. oder

berufl. Grenden 28 35,44 25 30,49 21 20,19 16 13,68 36 46,75
Wegzug wg. Miete

oder besserer

Wohnung 5 6,33 17 20,73 18 17,31 20 17,09 9 11,69

Auszug wg. Verkauf der

Entwicklung der Durchschnittsmieten

for

der Baujahre

EUR/m

2/Monat

27 Wohnungen

94 Wohnungen
493 Wohnungen
200 Wohnungen

45 Wohnungen

24 Wohnungen

22 Wohnungen

45 Wohnungen

1906-1914
1920-1939
1950-1955
1956-1960
1961-1965
1970-1975
1976-1985
1990-2001

4,01
4,88
4,87
4,72
4,54
4,46
4,70
6,40

Die ersten Ombudsfrauen: Manuela Kreis und Erika Heine
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Investitionen in unserem Wohnungsbestand:

Instandhaltung Modernisierung Modernisierung Aufwendun gen
aktiviert insgesamt
e e e e

im Jahr 1998 638.600 626.800 1.148.900 2.414.300
im Jahr 1999 447.600 492.500 2.717.900 3.658.000
im Jahr 2000 991.500 804.200 983.800 2.779.600
im Jahr 2001 884.100 268.700 522.800 1.675.600
im Jahr 2002 453.400 133.200 272.800 859.400
im Jahr 2003 359.302 404.787 292.561 1.056.650
im Jahr 2004 957.004 553.881 2.104.591 3.645.474
im Jahr 2005 446.004 797.881 2.470.973 3.715.084
im Jahr 2006 1.376.764 1.343.505 1.014613 3.762.220

im Jahr 2007 997.025 790.978 946.764 2.734.767




Zufriedenheit im Wohnungshereich

Zufriedenheit im Vergleich 2007 und 2003 Noten
2007

Grundsatzlich

Telefonische Erreichbarkeit
Freundlichkeit der Mitarbeiter
Offnungszeiten der BSV
Ziigigkeit der Bearbeitung

Einhaltung von Zugesagtem
Mitgliederzeitschrift
Homepage

Strukturdaten zu Mietern und Haushalten

HaushaltsgroBe bei den Mietern des BSV Haufigkeit Giiltige

Prozente
1 Personenhaushalt
2 Personenhaushalt
3 Personenhaushalt
4 Personenhaushalt
5 Personenhaushalt
6 Personenhaushalt
7 Personenhaushalt

Gesamt




Auch im Berichtsjahr wurde das Modernisierungsprogr amm mit
modernisierender Instandsetzung und energetischer Ertech-
tigung fortgesetzt. Insgesamt wurden in den Bestand
2.734.767,-- Euro investiert. Wir kommen dabei auf aufgewen-
dete Kosten in Hlhe von 31,36 Euro pro m 2 Wohnfl€che, ein
weit sber dem Landesdurchschnitt liegender Wert. Di e Finan
zierung erfolgte <ber zinsgenstige Modernisierungsd arlehen
und Eigenmittel.

Im Gebhard-Fugel-Weg 2 - 6 wurde die Genossenschaft durch
Vereinbarungen mit den Mietern in die Lage versetzt, dass die
Wohnungen ger€umt wurden und wir mit der geplanten
Innenmodernisierung von bisher schlecht zugeschnittenen
Zwei-Zimmer-Wohnungen in Zwei-, Drei- und 4-Zimmer-
Wohnungen anfangen konnten. Mit dieser Umgestaltung wer-
den wir <ber Mietwohnungen verfegen klnnen, die nah ezu
Neubaustandard haben und fer einen breiten Personenkreis
gedacht sind.

Begonnen wurde auch mit der Sanierung der Geb€ude Absenreu-
terweg 32 und 34 sowie mit den Bauarbeiten fer den Einbau
von Seniorenwohnungen im Geb€ude Absenreuterweg 32. Kom-
plett saniert wurden 30 Wohnungen im Zusammenhang mi t
Mieterwechseln mit einem Aufwand von rund 1.150.000 ,00 e .

Unsere Portfolioanalyse, die Grundlage fer die geplanten Sanie
rungsmadnahmen ist, erf€hrt eine st€ndige Fortschre ibung. Die
Programmatik wird st€ndig fortgeschrieben. Ein beso nders hier-
fer gebildeter Ausschuss befasst sich st€ndig mit d en erforder-
lichen Malnahmen im Zusammenhang mit Wohnungswechse In
und im Besonderen mit den Wohngeb€uden, bei denen ein rela-|
tiv hoher Sanierungsaufwand <ber die Portfolioanaly se ermittelt
wurde. Damit erf€hrt unser Wohnungsbestand eine st€ ndige
planerische und wirtschaftliche Bewertung.

B Modernisierung aktiviert

D Modernisierung

98 99 00 01

Instandhaltung

Aufsichtsrat und Vorstand auf Ortstermin im Gebhard -Fugel-Weg

(0 03 04 05 06 07
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Die Genossenschaft besch€ftigt 8 vollbesch€ftigte-, 2 teil-
zeitbesch€ftigte kaufm€nnische Mitarbeiter und 4 vo llbe-
sche€ftigte technische Mitarbeiter. Gegeneber dem Vo rjahr|
hat sich das Personal um eine Teilzeitkraft verringert.
Gemessen am Gesch€ftsvolumen bedeutet dies einen kn appen
Personalstand, der bei allen Mitarbeitern hohe Verant-
wortung, Leistungsbereitschaft und Motivation vorau ssetzt.
Diesen Ansprechen werden unsere Mitarbeiter voll um f€ng-
lich gerecht. Dafer spricht die Genossenschaft ihre n herz-
lichen Dank aus.

Die Mitarbeiter unterziehen sich st€ndig Fortbildungen,
besuchen Seminare und Fachtagungen. Dadurch bleibt der
Wissensstand aktuell. Die bestehende betriebliche Alters-
versorgung erfolgt <ber einen Kooperationsvertrag m it
ASSTEL, einer erstrangigen Pensionskasse. Diese vonder
Genossenschaft unterstetzte betriebliche Altersvers orgung
wird von vielen Mitarbeitern wahrgenommen. Die Verw al-
tungsaufgaben der Bau- und Sparverein Service GmbHwer-
den von der Genossenschaft mit erledigt. Die Bero- und
Gesché£ftsausstattung entspricht modernen Anforderun gen.

Der Versicherungsschutz zur Abdeckung von Haftungs- und
Betriebsrisiken wird st€ndig eberpreft, angepasst u nd ist
damit in ausreichendem Umfang vorhanden.

Ein Betriebsarzt und ein Betriebssicherheitsbeauftragter ste-
hen zur Verfegung. Auch bietet die Genossenschaft i hren
Mitarbeitern Angebote zur innerbetrieblichen Gesund heits-
flrderung.

In die vom Aufsichtsrat und vom Vorstand anl€sslich ihrer
Klausurtagung formulierten Ziele der kenftigen Gesc h€fts-
politik wurden die Mitarbeiter eingebunden; sie gab en wert-
volle Hinweise.




tungen und mlglicherweise auch in Baugeb ieten, in denen sich eine
igkeit Ylohnen? werde.

ut€tigkeit fer Mietwohnungen wurde unters ucht und mangels gegebener
hkeit fallen gelassen.

ungsentwicklung und die Nachfrage nach Wohnungen im Auge, wird das
icht auf die Modernisierung des vorhandene n Bestandes gelegt.

ungsmarktbericht der Stadt Ravensburg kann folgendes entnommen

chsten Jahren kann weiterhin von einem Be vllkerungszuwachs ausge-
erden. Ravensburg wird zu den dynamischen Wohnungsmarktregionen
Da die Stadt <ber wenig Neubaufl€chen verfege, komme der
erung, dem Umbau, Abriss und Neubau eine besondere Rolle zu.

erungszuw€chse von Ravensburg beruhen auf Zuwanderung, vor allem

achsener. Die Haushalte von Menschen im mittleren Alter und von
im hohen Alter nehmen zu. Dadurch ver€ndem sich die Anforderungen an
nungsangebot kurzfristig. Der Wohnungsmarkt wird prim€r von der
b der mobilen Bev!lkerungsgruppen und Haush alte gepr€gt, die umziehen
s an ihrer bestehenden Wohnungssituation v er€ndern wollen.

rg als Wohnstandort genie(t eine hohe QualitEt. Als Mittelstadt profitiert

rg von seinem breiten Arbeitsspektrum mit u rban st€dtisch gepr€gten
nerseits und eberschaubaren Grenanlagen + insbesondere in den
bn - andererseits. Dabei kommen viele Standorte dem Ideal vieler, n€mlich
d gren in geringer Entfernung zur Innenst adt zu wohnen, nahe.°

d Sparverein Ravensburg eG als gr!Gter Mietwohnraumanbieter investiert
dieser Prognosen richtig in den Bestand, insbesondere auch deshalb, da
andslagen aufgelockert sind und gute Adressen in Ravensburg darstellen.
ve Entwicklung im Mietwohnungsbau, wenn nicht die Voraussetzungen
d, dass sich die Kommunen bev!lkerungs- und arbeitsplatzm€dig auch
ckeln. Dafer bietet Ravensburg die ide alen Investitionsvoraussetzungen.

und Vorstand der Genossenschaft haben am 21./22. November 2007 in
rsitzung eber die Zukunft unserer Genossenschaft beraten. Gegenstand
Bestandsaufnahme der derzeitigen gesch€ftlichen Aktivit€ten der
haft, die Auswertung der Ergebnisse der M ieterbefragung und eine
er Ver€nderungen bzw. Neuausrichtungen der kenftigen Gesché€ftspolitik.

das Thema Wohnen einschliedlich aller wohnbegleitenden notwendigen
ngen sowie die Mitgliederflrderung und  Mitgliederbindung im
I. Eine Zielgruppenanalyse wurde durchgefhrt, Zukunftsfaktoren diskutiert.

5 kann festgestellt werden, dass Beratungen <ber die Organisations-
Genossenschaft notwendig werden, ebens o "berlegungen <ber neue

. Ergebnis war auch, dass die Genossenschaft sich weitgehendst schon
usforderungen der Zukunft eingestellt h at, das Produkt Wohnen praktiziert
eich des sozialen Managements schon gute Erfolge aufzuweisen hat.
ngsf€hig ist das Beschwerdemanagement. Trotzdem, dass die
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Bilanz

Gewinn- und Verlustrechnung

Anhang




20.141.092,48

65.567,67

20.222.764,15

668.358,27

368.291,79

2.651.899,62

63.123,60

23.974.437,43




2.041.173,01

20.695,93

8.655.787,66

10.717.656,60

1.933.796,00

11.305.671,05

17.313,78

23.974.437,43




4.560.710,67

39.309,90

147.599,22

2.874.800,82

1.872.818,97

1.216.631,51

775.258,00

409.884,17

288.702,84
401.931,81
- 642.183,68

71.094,55

- 713.278,23

- 713.278,23

0,00




A. Allgemeine Angaben

1. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Velust-
rechnung richtet sich nach dem vorgeschriebenen Formblatt.
Fer die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamt-
kostenverfahren gew€hlt.

2. Forderungen und Verbindlichkeiten gegeneber verb unde-
nen Unternehmen werden in den sachbezogenen Bilanz-
posten ausgewiesen und die Mitzugeh!rigkeit zu den
Forderungen/Verbindlichkeiten gegeneber verbundenen
Unternehmen im Anhang angegeben.

B. Erl"uterung zu den Bilanzierungs- und Bewertungs
methoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlust-
rechnung wurden folgende Bilanzierungs- und Bewertu ngs-
methoden angewandt:

Bilanzierungsmethoden:

Von dem bestehenden Bilanzierungswahlrecht fer Geld be-
schaffungskosten wurde Gebrauch gemacht.

Folgende Abschreibungss€tze wurden verrechnet:

Bewertungsmethoden:

Das Anlageverm!gen wurde zu fortgefehrten Anschaffu ngs-
oder Herstellungskosten angesetzt. Es werden nur Fremd-
kosten aktiviert.

Die Abschreibung wird wie folgt vorgenommen:

Objekte, die bei Eintritt in die Steuerpflicht (1.1.1991) bereits
im Bestand waren, werden sber eine Gesamtnutzungsda uer
von 80 Jahren abgeschrieben, wobei die Restnutzungsdauer
sp€testens am 31.12.2040 endet.

Bei Herstellung oder Erwerb von Neubauobjekten nach dem
31.12.1990 wird die Abschreibung entsprechend der steuer-
lichen Abschreibungss€tze auch in der Handelsbilanzvorge-
nommen.

Bei Erwerb von Altbauten wird eine Restnutzungsdaue r fest-
gelegt, die maximal dem Zeitraum der steuerlichen A bschrei-
bung entspricht. Bei umfassenden Modernisierungsmad -
nahmen wird eine neue Restnutzungsdauer fer das mode rni-
sierte Objekt festgelegt.

Immaterielle Verm!gensgegensténde
Wohngeb€ude vor dem 1.1.1991
angeschafft und hergestellt

nach dem 31.12.1990

angeschafft oder hergestellt
Gesché€ftsbauten

Technische Anlagen und Maschinen
Betriebs- und Gesch€ftsausstattung

linear

linear

linear

333%
linear nach Restnutzungsdauer

2,0%
2,0%
5,0 %
7,7 %

linear
linear

Geringwertige Wirtschaftsgeter werden im Jahr der A nschaffung in voller H'he abgeschrieben.

Die Finanzanlagen sind mit dem niedrigeren beizuliegenden Wert bilanziert, wobei auf Beteiligungen Ein zelwertberichtigung ver-
rechnet wurde.

Das Umlaufverm!gen wird zu Anschaffungs- oder Herst ellungs-
kosten bewertet.

Zum niedrigeren beizulegenden Wert werden die Forderunge
aus Vermietung angesetzt, auf die Einzelwertberichtigungen
verrechnet wurden.

Die Bildung der Reckstellungen erfolgte in H!'he der
sichtlichen Inanspruchnahme.

voraus-

Die Bewertung der Pensionsrsckstellungen erfolgte a uf Grund
eines versicherungsmathematischen Gutachtens (Richttafeln
2005 Dr. Klaus Heubeck) entsprechend der Vorschriften des
§ 6a EStG. Der Rechnungszinsful betr€gt 6 %.







2. In der Position 2Unfertige Leistungen® sind e 665.171,61
(Vorjahre 625.861,71) noch nicht abgerechnete Heiz- und Be-
triebskosten enthalten.

3. Folgende Bilanzposten weisen Forderungen/Verbindlich-
keiten gegene<ber der Bau- und Sparverein Service GmbH
(verbundenes Unternehmen) aus:

e

Sonstige Vermlgensgegenst€nde 199.923,08
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.922,01
Sonstige Verbindlichkeiten 4.773,62

4. In den 2Sonstige Reckstellungen® sind folgende R eck-
stellungen mit einem nicht unerheblichen Umfang ent halten:
Te 15,8 fer Urlaubsanspreche bis zum Bilanzstichtag,
Te 47,0 fer Prefungskosten,

Te 16,0 fer Steuerberatung und Bilanzierung.

5. Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zu
Sicherheit gew"hrten Pfandrechte o. ". Rechte stellen sich
wie folgt dar:

Vorjahr e

206.330,27
10.775,22
25,72




Il. Gewinn- und Verlustrechnung

In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind fol-
gende wesentliche periodenfremde Ertr€ge und Auf-
wendungen enthalten:

Sonstige betriebliche Ertr'ge:

Ertr€ge aus Anlageabg€ngen 96.341,50e
Herabsetzung von

Einzel-/Pauschalwertberichtigungen 13.343,46 e
andere ordentliche Ertr€ge 32.613,97 e
Aufl'sung von Reckstellungen 2.541,67 e

Aufwendungen f#r Hausbewirtschaftung:
Kabel Multimedia / Mietsh€user 344.388,55 e

D. Sonstige Angaben

1. Es besteht folgende nicht in der Bilanz ausgewie sene oder
vermerkte finanzielle Verpflichtung, die fer die Be urteilung
der Finanzlage von Bedeutung ist:

Nach dem Jahressteuergesetz 2008 hat das Unternehmen
seinen EK 02-Bestand abzul!'sen und daraus werde sic h eine
Steuerbelastung von 1.643.332 e ergeben. Das Unterneh-
men wird von seinem Wahlrecht auf Fortfehrung des § 38
KStG-alt Gebrauch machen

2. An der Bau- und Sparverein Service GmbH, Ravenslurg,
besteht eine 100%ige Beteiligung. Das Nominalkapital
betr€gt e 60.000,00.

Mit Vertrag vom 10.5.2001 wurde ein Beherrschungs- und
Ergebnisabfehrungsvertrag abgeschlossen, wonach der
Bilanzgewinn der Bau- und Sparverein Service GmbH a die
Bau- und Sparverein Ravensburg eG abzufehren ist.

3. Mit notariellem Vertrag vom 23.1.2003 wurde eine
Kommanditbeteiligung an der Solarkraftwerk Bahnstadt
GmbH & Co. KG, Ravensburg, sbernommen.

Entsprechend dem Jahresabschluss in H'he von e 1.329,33
aus der Gewinn- und Verlustrechnung 2006 wurde der
Genossenschaft feor das Jahr 2006 ein Gewinn in H'he von
e 51,13 zugeteilt.

4. Die Genossenschaft war mit einer Kapitaleinlage in H!he
von e 25.000,00 (1/3 des Stammkapitals) an der im Jahr 2003
gegrendeten Kommunalplan Gesellschaft for Kommunal-
entwicklung mbH mit Sitz in Ravensburg beteiligt, d eren ge-
zeichnetes Gesellschaftskapital insgesamt e  75.000,00 betr€gt.

Auf Grund der Nachschusspflicht wurden 2007 e 6.228,97
bezahlt.

Die Bau- und Sparverein Ravensburg eG ist mit 3,7% =
e 2.750,00 an der Kommunalplan Gesellschaft fer
Kommunalentwicklung beteiligt. Das Stammkapital bet r€gt
e 75.000,00.







